





WOHNEN, wo andere Urlaub machen

Der Rheingau ist eines der bekanntesten Weinanbaugebiete
Deutschlands und ein wahres Paradies fur all jene, die in einer

idyllischen Umgebung leben mochten.

Hier treffen malerischen Landschaften mit historischen Orten
und pittoresken Dorfern auf den ruhig flieRenden Rhein, der
die Region seit Jahrstausenden belebt und ihr ein einzigarti-

ges Lebensgefiihl verleiht.

In dieser traumhaften Kulisse finden vor allem Familien einen
idealen Ort zum Leben. Die kinderfreundlichen Gemeinden
bieten eine Vielzahl von Spielpldtzen, Kindergdrten, Schulen

und Vereine an.

Aufderdem profitieren die Bewohner von der Nahe zum pul-
sierenden Rhein-Main-Gebiet, das mit seiner urbanen Infra-

struktur schnell erreichbar ist.

Der Rheingau ist ein Ort fiir Natur-, Kultur- und Weinliebhaber.
Die beeindruckende Umgebung ladt zu zahlreichen Aktivita-

ten ein. Ob gemiitliche Spaziergdnge durch die Weinberge,

sportliche Wanderungen am Rheinsteig, Radtouren entlang
des Rheins oder besondere Momente bei kulturellen Veran-
staltungen - die Freizeitmdglichkeiten sind vielfdltig und ab-
wechslungsreich. Und hier am Rhein wird das Ganze gerne
beim einem Glas Riesling und regionalen K&stlichkeiten abge-

rundet.

Im Rheingau zu wohnen bedeutet, die Vorziige des Landle-

bens mit der Annehmlichkeit der Stadt zu verbinden.

Es ist ein Ort, an dem man nicht nur lebt, sondern wo das Le-

ben lebenswert ist.

Lassen Sie sich von dem einzigartigen Lebensgefiihl im Rhein-
gau Uberzeugen und werden Sie Teil einer so besonderen

Region - wo jeder Tag ein kleines Stiick Urlaub sein kann.



OESTRICH-WINKEL

RHEIN leben - WOHL fuhlen =

Schulen:
. . - Grundschule KIEDRICH
Die perfekte Lage. - European Business
Familienfreundlich und gut angebunden School (Hochschule) Sehenswilrdigkeiten:
B diverse Einkaufs- - Eloster_EbZrt;aC? . LANDESHAUPTSTADT
. . . . . . . .o doli i aufi - Burgruine Scharftenstein
Die Gemeinde Oestrich-Winkel bietet eine ideale Umgebung fir 5} moglichkeiten fultiufig & WIESBADEN
Familien und Paare gleichermafien. Die Infrastruktur vor Ort und in E:Cuﬁa;?s diverse WAL LUF
der ndheren Umgebung Idsst keine Wiinsche offen: D Freizeitaktivititen:
- Freibad Hallgarten ELTVILLE
e Bildung: Sieben Kindergdrten und eine Grundschule befinden '\K/iel'tzah'"a” Vzreim?”l N\
- Kulturelle und soziale vereine
sich in der Gemeinde. Alle weiterfiihrenden Schulen sind in unmit- GEISENHEIM - zahlreiche Wander- und Radwege

telbarer Nihe vorhanden. [HY  Sehenswiirdigkeiten: ERBACH
Schulen: - Schloss Vollrads
. . .. . . - verschiedene - Brentanohaus HATTENHEIM
e Gesundheit: Zahlreiche Haus- und Fachdrzten sorgen fiir eine - Gymnasien
optimale medizinische Versorgung. RUDESHEIM ' ggg:i%:ﬂﬁ
Hospi " p e LANDESHAUPTSTADT
e Einkaufsmoglichkeiten: Der tagliche Bedarf ist durch © st oststospial oo Sehenswirdigkeiten; MAINZ
L o - Schloss
fuRldufig erreichbare Supermérkte und Geschifte gedeckt. Sehenswilrdigkeiten: Johannisberg
- Niederwalddenkmal - Kloster Marienthal
izei ne Vi . - mehioss ENTFERNUNGEN
e Freizeit und Kultur: Eine Vielzahl von Vereinen, diverse - Seilbahn
. . . . - BUGA 2029 .
Gastonomie, Weingiiter mit Gutsausschank, Kino und kulturelle I;.gjrlh?m 3 :zm
e . . . Udesheim 7 km
Sehenswiirdigkeiten  bieten  abwechslungsreiche  Freizeit- Eltville 9 km
moglichkeiten. Wiesbaden 23 km
Mainz 30 km

e Verkehrsanbindung: Liegt zentral und ermdglicht eine schnelle Flughafen Frankfurt 45 km

Verbindung Uber Bus- und Bahn nach Wiesbaden, Mainz &
Frankfurt, sowie direkte Fahrverbindung nach Ingelheim



MASSGESCHNEIDERTE Wohnlosungen

Das Projekt auf einen Blick

5 Wohneinheiten: Drei Reihenhduser und ein Doppelhaus,

perfekt angeordnet um einen zentralen Platz.

Architektonisches Konzept: Von erfahrenen Architek-
ten und Ingenieuren geplant, mit besonderem Fokus auf
Details, Asthetik und Funktionalitit.

Lage: Eingebettet in einen Altbestand, keine anonyme
Neubausiedlung, sondern ein Ort mit Charakter und
Geschichte mit privaten Garten direkt am Schwemmbach.

Natiirliche Materialien: Die Kombination aus natdirlichen
Materialien sowie eine warme und harmonische Farbge-
bung sorgen fiir ein dsthetisches Gesamtbild zum Wohl

fuhlen.

Exklusives Wohngefiihl: Jede Einheit erhdlt einen
eigenen Gartenabschnitt mit Terrasse, ideal flir entspannte

Stunden im Freien.

Energieeffiziente Bauweise: Angepasst an zeitgemafie
Nachhaltigkeitsstandards verfiigen die Hauser Uber

eine optimale Grundlage fir eine effizente Wohnnutzung.
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IHR ZUHAUSE, |hre Vision



NATURLICH nachhaltig

Natiirliche Materialien in perfekter Balance

Dieses Bauprojekt vereint natlirliche Baumaterialien mit
durchdachter Gestaltung:

Holz, Glas und Stein bilden in den einzlenen Wohneinheiten
ganz individuell eine harmonische Balance aus Form, Farbe
und Funktion. Hochwertige Verarbeitung und der Einsatz 6ko-
logisch vertraglicher Putze schaffen ein gesundes Raumklima,
das zum Wohlfiihlen einladt.

Auch bei der Ausstattung wird Wert auf hdchste Qualitdt
gelegt. Gemeinsam mit Partnern wie Villeroy & Boch, Grohe
und Geberit setzen wir auf Produkte, die Funktionalitdt und
Design perfekt miteinander verbinden. Ergdnzt durch be-
grinte Carports und Uberdachte Eingdnge entsteht ein
Zuhause, das Nachhaltigkeit und Stil auf hdochstem

Niveau vereint.

Die Ausflihrung der Bauleistungen erfolgt in Zusammenarbeit

mit lokalen Handwerksbetrieben.




HAUS Eins

Entdecken Sie ein Reihenhaus der besonderen Art: Als Eck-
haus mit einer asymmetrischen Architektur hebt sich dieses

Zuhause von klassischen Standards ab.
Highlights, die liberzeugen:

e Ungewdhnlicher Grundriss: Die asymmetrische Form
bietet kreative Gestaltungsmoglichkeiten und verleiht

dem Zuhause Charakter.

e Doppelte Gartenfreude: Der Garten erstreckt sich Uiber
zwei Seiten und schafft eine grofdziigige, private Oase fir

entspannte Stunden im Freien.

e Helle Wohnrdaume: Der stilvolle Erker mit Sitzflache im
Wohnbereich  sorgt nicht nur fiir ein Extra an Licht,

sondern ist auch ein architektonischer Blickfang.

e Ruhige Lage: Am Ende der Hduserreihe geniefRen Sie
maximale Ruhe und Privatsphdre - ideal, um dem Alltag zu

entfliehen.
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ERDGESCHOSS DACHGESCHOSS
Wohnen / Essen / Kochen 55,11 m? Schlafzimmer
Gaste-WC 4,09 m? Kinderzimmer 1
Diele 8,11 m? Kinderzimmer 2
Technik/HWR 8,28 m? Bad
Terrasse (50%) 7,50 m? Ankleide

Treppenhaus

14,01 m?
14,31 M?
16,84 m?
11,57 Mm?
8,89 m?

3,55 m?

Wohnfldache 184,32 m?
Grundstiick 392,27 m?

Ausbau optional:

DACHSPITZ
Studio 28,04 m?
Terrasse (50%) 3,12 m?




Wohnfldache 176,62 m?

. Grundstiick 66, 2
HAUS ZWGI rundstuc 11383’222

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses kompakte

Mittelhaus ist Teil einer hochwertig errichteten Dreierkette.

Highlights, die iiberzeugen:

3
e Kompakt und effizient: Das Mittelhaus bietet eine ~ ——— | =" pesesag o ccecod

gelungene Mischung aus Gemitlichkeit, Stil und Funk-

tionalitdt. Trotz kompakter GrofRe ist hier jeder Komfort @& 4 P == Y B @I j L
orhanden. Zudem profitieren Bewohner von geringeren I e — —

Nebenkosten im Vergleich zu einem Eckhaus, da das Mittel-

haus energetisch effizienter ist.
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e Wohnkonzept: Die hellen Raume mit teils bodentiefen m NS T] -—-H i TIRS'S
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Fenstern ermdglichen einen wunderschénen Blick in den — = -—-H E—
eigenen Garten. Dieser hat eine ideale GrofRe, um dort zu ﬂ g GE
”””” l T -
verweilen, ohne dass man zu viel Zeit in Gartenarbeit : \ mmEn | - A - T
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investieren muss. —
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o Ideal fiir Paare und Familien: Das Mittelhaus ist Teil i
9 a 9 9 o011
eines kleinen Wohnensemble und besticht durch eine ERDGECCHOCS DACHCESCHOSS Ausbau optional:
durchdachte Architektur, harmonisch abgestimmt auf gP?”WéEsse”/KOChe” 5542 m’ E,Ch('jafzmmer 1716 m’ SAcH<D 1
aste- 3,75 m? inderzimmer 1 15,99 m?
die Bediirfnisse von Paaren oder Familien. Diele 6,20 m? Kinderzimmer 2 18,67 m* Studio 27,92 m’
Technik/HWR 7,87 m? Bad 10,04 M? Terrasse (50%) 3,12 m?

Terrasse (50%) 5,59 M? Treppenhaus 5,49 m?



HAUS Drel

Dieses charmante Endhaus ist ein idealer Riickzugsort fir
Familien, die Wert auf Komfort, Licht und viel Platz legen -

innen wie aufen.
Highlights, die liberzeugen:

e Grofdziigiger Garten: Der weitldufige Garten ist von
zwei Seiten des Hauses zugdnglich und bietet zahlreiche
Moglichkeiten fiir Spiel, Entspannung oder Gartengestal-
tung. Eine geschiitzte Terrasse an der Hausseite ladt zum

Verweilen ein - ein perfekter Ort flir laue Sommerabende.

e Helle Wohnraume: Dank der Fenster an drei Haus-
seiten geniefien Sie den ganzen Tag Uber lichtdurchflutete
Wohnbereiche und eine angenehme Atmosphare.

e Carport fiir zwei Autos: Direkt am Haus gelegen,
sorgt der Carport fir kurze Wege und Schutz vor Wind
und Wetter.
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ERDGESCHOSS
Wohnen / Essen / Kochen 54,11 m?
Gaste-WC 2,79 m?
Diele 6,20 m?
Technik/HWR 7,87 m?
Terrasse (50%) 5,57 M?
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DACHGESCHOSS
Schlafzimmer
Kinderzimmer 1
Kinderzimmer 2

Bad

Treppenhaus

17,6 m?
15,24 m?
17,83 m?
10,04 m?
5,49 m?
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Wohnfldache 172,78 m?
Grundstiick 238,73 m?

Ausbau optional:

DACHSPITZ
Studio 27,36 m?
Terrasse (50%) 3,12m?




HAUS Vier

Diese Doppelhaushdlfte bietet ein individuelles Wohnkonzept,

welches sowohl Familien als auch Designliebhaber begeistert.

Highlights, die iiberzeugen:

e Auflergewdhnlicher Grundriss:: Die Form des Hauses
erinnert an ein Pentagon und bietet eine einzigartige Raum-
aufteilung. Trotz des besonderen Zuschnitts ist ausrei-

chend Platz fiir eine Familie mit zwei Kindern vorhanden.

e Kompakter, pflegeleichter Garten: Der Garten ist ideal
fur alle, die ein griines Umfeld schdtzen, aber wenig
Aufwand betreiben md&chten. Eine geschiitzte, unein-

sichtige Terrasse ladt zum Verweilen und Entspannen ein.

e Praktischer Carport: Fiir ein Auto steht direkt am Haus

ein Carport zur Verfligung, der bequemes Parken ermdg-

licht.
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ERDGESCHOSS

Wohnen /Essen /Kochen 45,09 m?
Gaste-WC 2,50 m?
Diele 5,97 m?
Technik/HWR 7,50 m?
Terrasse (50%) 6,57 M?

~cr--Cc=1d

DACHGESCHOSS
Schlafzimmer
Kinderzimmer 1
Kinderzimmer 2

Bad

Treppenhaus

15,47 m?
13,73 mM?
15,08 m?
8,84 m?
3,35 m*

Wohnflache
Grundstiick

Ausbau optional:

DACHSPITZ
Studio
Terrasse (50%)

152,14 m?
175,39 m*

25,00 m?
2,95m?




Wohnfliache 150,73 m?

H A U S F U ﬂ f Grundstiick 220,13 m?

Entdecken Sie ein Doppelhaus der besonderen Art: geniefen
Sie einen unverbaubaren Blick ins Griine bis hinunter zum

Rhein, der jeden Tag zu einem besonderen Erlebnis macht.

Highlights, die liberzeugen:

e Familienfreundliche Raumaufteilung: Im Erdgeschoss

erwartet Sie ein grofdziigiger Wohn- und Essbereich mit

direktem Zugang zur Terrasse und dem Garten - der

perfekte Ort flir gemeinsame Stunden. Die Kiiche, ein

praktisches Gaste-WC sowie ein Hauswirtschaftsraum

O O 7 // P /
runden die Etage ab. Im Obergeschoss befinden sich neben NI 177
. o . . [ S ] i []
dem Elternschlafzimmer zwei Kinderzimmer und ein grof3- 5 \ | EARS
zligiges Badezimmer, das ideal fiir die ganze Familie ist. a5 )
e Viel Licht: Eckverglasung fiir einen helles und modernes P - EEEmmnE
Wohngefiihl und direktem Bezug zum Garten. — T
== O —— 8o -1d Eazzr-azs
e Carport fiir zwei Autos: Die Doppelhaushdlfte ]
verfligt ebenfalls Uber einen Carport mit Platz fir ERDCESCHOCS DACHGESCHOSS Ausbau optional
zwei Fahrzeuge, der sich direkt am Haus befindet. Wohnen /Essen /Kochen 46,22 m? Schlafzimmer 15,62 m*
Gaste-WC 2,50 m? Kinderzimmer 1 12,06 m? DACHSPITZ
Diele 4,70 m? Kinderzimmer 2 15,67 mM? Studio 23,61 M?
Technik/HWR 7,50 M? Bad 8,83 m? Terrasse (50%) 2,95 m?

Musterbild / © by Gerberit o ) ,
Terrasse (50%) 6,00 M Treppenhaus 4,08 m



IHR PARTNER fUr mafégeschneidertes Wohnen

Die ORS Immobilien GmbH steht fiir nachhaltige, innovati-
ve und mafigeschneiderte Immobilienldsungen. Vom ersten
Konzept Uber die Planung und Erstellung bis hin zur erfolg-
reichen Realisierung und dem anschlieffenden Verkauf -
unser erfahrenes Team begleitet Sie in jeder Phase des

Bauvorhabens.

Als verantwortliche Projektentwickler haben wir grofien
Wert auf Qualitdt, Nachhaltigkeit gelegt. Unser Engage-
ment spiegelt sich in der Detailverliebtheit bei der Planung
und Umsetzung wider, um lhnen ein Zuhause zu bieten,
das nicht nur hochsten Wohnkomfort, sondern auch eine

wertbestandige Investition darstellt.
lhr Vorteil:

Mit der ORS Immobilien GmbH an lhrer Seite sind Sie nicht
nur bestens Uber alle Aspekte dieses Projektes informiert,
sondern geniefRen auch eine Rundum-Betreuung, die keine
Fragen offenldsst. Unsere Experten stehen lhnen jederzeit
beratend zur Seite - von der ersten Anfrage bis zum finalen

Erwerb.

Kontaktieren Sie uns:

ORS Immobilien GmbH
Heinrich-Boll-Str. 33
55268 Nieder-Olm

info@ors-immobilien.de

Haftungsausschluss

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Informationen und Darstellungen
wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt. Die Visualisierungen und Bilder
dienen lediglich der Stimmungswiedergabe und bestimmen nicht den Leistungs-
umfang. Eine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informationen
kann nicht Gbernommen werden. Der Leistungsumfang der Immobilien wird
durch die geschlossenen Vertrage nebst Anlagen und nicht durch dieses Expo-
sé bestimmt. In den Zeichnungen und Planen dargestellte M&bel sind lediglich
Einrichtungsvorschlage und nicht Vertragsbestandteil. Es handelt sich um eine
freie kiinstlerische Darstellung, die nicht zwangslaufig der kiinftigen Realitdt ent-
spricht. Abbildungen sind nicht mafistabsgetreu und nicht farbverbindlich.

(Stand Februar 2025)

Wir bedanken uns fiir die Zusammenarbeit und Bereitstellung von Bildmaterial

Geberit International AG
Schachenstrasse 77
CH-8645 Jona

V&B Fliesen GmbH
Rotensteiner Weg
D-66663 Merzig
info@vb-fliesen.com

GROHE AG
Feldmihleplatz 15
D-40545 Diisseldorf
grohe.com
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Villeroy & Boch
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ORS Immobilien GmbH
Heinrich-Boll-Str. 33
55268 Nieder-Olm
info@ors-immobilien.de



